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I. Introduccién.

Que, el Articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, establece: “Son fines esenciales del
Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Asi mismo, el articulo 9 de la Ley 489 de 1998 “Por la cual se dictan normas sobre la organizacion y
funcionamiento de las entidades del orden nacional, se expiden las disposiciones, principios y reglas
generales para el ejercicio de las atribuciones previstas en los numerales 15 y 16 del articulo 189 de
la Constitucion Politica y se dictan otras disposiciones.”- establece que: “las autoridades
administrativas, en virtud de lo dispuesto en la Constitucién Politica, y de conformidad con dicha Ley,
podran mediante acto de delegacion, trasferir el ejercicio de las funciones a sus colaboradores o0 a
otras autoridades, con funciones afines o complementarias”.

Que mediante Decreto 0425 de 2022, “por medio del cual se delegan facultades en materia de
contratacion, ordenacion del gasto y se desconcentran tramites en el Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla”, se delegé en el secretario (a) General del Distrito la ordenacion del gasto
y el tramite de todos los procesos de seleccidén de contratistas y la suscripcién de contratos y/o
convenios que se deban celebrar por parte del Distrito.

Que de acuerdo con el Decreto Acordal N° 0801 de 2020 “mediante el cual se adopta la estructura
orgénica de la administracion central del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla®, a
la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos adscrita a la Secretaria General, le corresponde:
“Planear y atender las necesidades de la administracion distrital en cuanto a la adquisicion de bienes,
mantenimiento, adecuacion en la infraestructura fisica y servicios, de conformidad con la
normatividad vigente. Coordinar las acciones para el cuidado y custodia de los bienes muebles e
inmuebles del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, mediante la contratacion de los
servicios generales y de vigilancia, pdlizas o seguros correspondientes, en el marco de la
normatividad vigente y de las necesidades identificadas en el Plan de Desarrollo Distrital”.

En virtud de la dinamica de funcionamiento de las diferentes dependencias de la Administracion
central requieren de espacios apropiados con el fin de que puedan ejecutar de forma 6ptima sus
objetivos misionales; sobre todo, aquellos que tienen dentro de sus funciones, brindar informacion y
atencion al ciudadano sobre el portafolio de tramites y servicios del Distrito, cumpliendo con los
procedimientos establecidos en el marco de la normatividad vigente, de igual forma, algunas
dependencias requieren de locaciones fisicas para tener una interaccion con los usuarios
beneficiarios de sus proyectos y programas, con el fin de establecer canales de comunicacion
directos con la administracién, todo lo anterior amparado en el 6ptimo ejercicio de los principios de
la funcién administrativa y de la funcién publica.

Con el fin de darle cumplimiento a sus objetivos misionales el Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla a través de la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos, actuando en el marco
de las funciones establecidas en el mencionado decreto acordal, requiere arrendar bienes inmuebles
que cuenten con el espacio fisico adecuado para el funcionamiento de las Oficinas de Atencién al
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Ciudadano, para poder desarrollar de forma eficiente sus funciones. Contar con las locaciones
adecuadas es importante ya que incide en el nivel de satisfaccién y confianza de los ciudadanos,
beneficiarios y grupos de interés con la administracion, pues de esta manera se garantizan de forma
permanente canales directos para presentar quejas, reclamos, recursos y peticiones.

De otro lado el crecimiento de la ciudad producto de la gestién de la administraciéon ha creado la
necesidad de acercar la oferta institucional a la ciudadania, para asegurar que el mayor nimero
posible de personas se beneficien de los programas proyectos y estrategias que promueven y
desarrollan las diferentes dependencias de la alcaldia. En ese sentido es necesario contar con unos
espacios adecuados para llevar los servicios de la institucion a todas las localidades de la ciudad.
De esta manera se garantizan los principios de transparencia y se materializa el estado social de
derecho. Por tanto, es necesario contar con unas locaciones adecuadas para prestar una atencion
personalizada en la zona sur occidental de la ciudad, ofreciendo confort tanto para el funcionario
como para el usuario garantizando accesibilidad a los ciudadanos de las distintas localidades que se
acercan a solicitar los tramites y servicios en las diferentes dependencias del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se tiene la necesidad de arrendar trece (13) bienes
inmuebles para ubicar equipos de trabajo de las siguientes dependencias: Secretaria Distrital de
Transito y Seguridad Vial, Alcaldias Locales, Secretaria General del Distrito (Oficinas de relacién con
el ciudadano), Secretaria Distrital de Gobierno, Oficina de Estadistica y Defunciones, Oficina para la
Seguridad y Convivencia Ciudadana, Secretaria Distrital de Hacienda, Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Parqueaderos y Bodega para almacenamiento de enseres, que posean las
caracteristicas y especificaciones que se requieren para prestar un eficiente servicio, una adecuada
cobertura y la mejor atencién a sus usuarios en los servicios ofrecidos en el Distrito de Barranquilla.

Segun el Manual de Contratacién, Interventoria y Supervision del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla 2022, en su Capitulo V — Numeral 4.- Proceso Contractual - 4.1. Etapa
Precontractual, 4.1.1. Estudios y Documentos Previos, dispone: que La Secretaria, Gerencia, Oficina
o dependencia generadora de la necesidad elaborara los estudios y documentos que justifiquen la
necesidad y la viabilidad de la contratacion.

Por lo tanto, el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, tiene la necesidad de celebrar
trece (13) contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que posean las caracteristicas y
especificaciones que se requieren para continuar prestando un eficiente servicio, una adecuada
cobertura y la mejor atencién a sus usuarios en los servicios ofrecidos en las diferentes dependencias
del Distrito de Barranquilla.

A continuacion, se menciona la clasificacion de las naciones unidas (UNSPSC) aplicadas al objeto a
contratar:

ITEM Clasificacion UNSPSC Clase

1 80131500 Alql.uler.y arrendamiento de propiedades o
edificaciones
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Il. Andlisis del Mercado

Fuente:  https://www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_noviembre_22.pdf
(17 de enero de 2023)

En noviembre de 2022, dieciséis de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en los ingresos totales, en comparacion con noviembre de 2021.
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En noviembre de 2022, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion
positiva en el personal ocupado total, en comparacién con noviembre de 2021.

Tabla 2. Variacidén anual del personal ccupado total v contribucién por categoria de contratacidn,
segun subsector de servicios
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En noviembre de 2022, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los
salarios, en comparacién con noviembre de 2021.

Tabla 3. Variacidén anual de los salarios y contribucién por categoria de contrataciéon, segin subsector
de servicios
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Fuente:  https://www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_nov_22.pdf
(30 de diciembre de 2022)

Para el mes de noviembre de 2022, la tasa de desempleo del total nacional fue 9,5%, lo que
representd una reduccién de 2,0 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021 (11,5%). La
tasa global de participacion se ubicé en 63,4%, lo que signific6 un aumento de 1,2 puntos
porcentuales respecto a noviembre de 2021 (62,2%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 57,4%,
lo que representd un aumento de 2,3 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021 (55,0%).

Grafico 2. Tasa global de participacion, ecupacion y desempleo
Total nacional
Moviembre (2014 - 2022)
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En noviembre de 2022, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas
fue 9,1%, lo que representé una reduccion de 3,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de
2021 (12,2%). La tasa global de participacién se ubicé en 65,5%, lo que signific6 un aumento de 2,1
puntos porcentuales respecto a noviembre de 2021 (63,4%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue
59,5%, lo que representd un aumento de 3,9 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2021
(55,6%).

Grafico 3. Tasa global de participacion, ocupacion y desempleo

Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Moviembre (2014 - 2022)
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Ill. Anélisis Técnico

Se requiere contratar: ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO
ADMINISTRATIVO, TECNICO Y OPERATIVO DE LAS DIFERENTES SECRETARIAS Y/O
DEPENDENCIAS EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL:

No.

ALCANCE DEL OBJETO
Especificaciones del Inmueble

DESCRIPCION
(Medidas y Linderos del inmueble)

VALOR

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL-
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CARRERA 38 74-61 CENTRO
COMERCIAL AMERICANO LOCALES 061 A 065

MATRICULA INMOBILIARIA' Y AREAS.
040-432860- 37.94 M2.
040-432861- 31.60 M2.
040-432862- 24.44 M2.
040-432863- 31.08 M2.
040-432864- 31.68 M2.

REFERENCIAS CATASTRALES.
08001010403930218905/
08001010403930219905/

08001010403930220905/

Descripcién  del Inmueble. MEDIDAS Y
LINDEROS.

040-432860. Contenidos en ESCRITURA Nro. 8435
de fecha 13-12-2007 en NOTARIA 5 de
BARRANQUILLA LOCAL 061 con area de 37.94
M2. Con coeficiente de 0.602 % (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

040-432861. Contenidos en ESCRITURA Nro 8435
de fecha 13-12-2007 en NOTARIA 5 de
BARRANQUILLA LOCAL 062 con area de 31.60
M2. con coeficiente de 0.502 % (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

040-432862. Contenidos en ESCRITURA Nro 8435
de fecha 13-12-2007 en NOTARIA 5 de
BARRANQUILLA LOCAL 063 con area de 24.44

Arriendo y Administracion.
$204.936.336
IVA. $29.591.664
para un valor total de

$234.528.000

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracion de este
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08001010403930221905/
08001010403930222905.

DESTINACION. Funcionamiento de la sede
Servicio al Cliente de la Secretaria Distrital de
Transito y Seguridad Vial.

M2. con coeficiente de 0.388 % (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

040-432863. Contenidos en ESCRITURA Nro 8435
de fecha 13-12-2007 en NOTARIA 5 de
BARRANQUILLA LOCAL 065 con area de 31.08
M2. con coeficiente de 0.494 % (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

040-432864. Contenidos en ESCRITURA Nro 8435
de fecha 13-12-2007 en NOTARIA 5 de
BARRANQUILLA LOCAL 065 con area de 31.08
M2. con coeficiente de 0.494 % (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL. -
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CARRERA 38 74-61 CENTRO
COMERCIAL AMERICANO LOCAL 071.

MATRICULA INMOBILIARIA 'Y AREA.
040-432870. 883.31 M2

REFERENCIA CATASTRAL.
08001010403930228905.

DESTINACION. Funcionamiento de la sede
Contravencional de la Secretaria Distrital de
Transito y Seguridad Vial.

Descripcién  del Inmueble. MEDIDAS Y
LINDEROS.

Contenidos en ESCRITURA Nro. 8435 de fecha 13-
12-2007 en NOTARIA 5 de BARRANQUILLA
LOCAL 071 con area de 883.31M2. Con coeficiente
de 3.507 % (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE
JULIO 6/1984).

Arriendo y Administracion.
$182.096.249
IVA. $27.307.939
para un valor total de

$209.404.188

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracién de este

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL-
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CARRERA 44 44-11-27.

MATRICULA INMOBILIARIA'Y AREA.
040-261393. 934.08 M2.

REFERENCIA CATASTRAL.
08001010201440011000

DESTINACION. Funcionamiento Administrativo,
Técnico y Operativo de la Gerencia de Gestion de
Ingresos de la Secretaria de Hacienda del Distrito
de Barranquilla.

Descripcion del Inmueble: CONTENIDOS EN UN
LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA CERA SUR
DE LA CARRERA 44 FORMANDO ESQUINA CON
LA BANDA OCCIDENTAL DE LA CALLE 44
BARRIO CENTRO DE LA CIUDAD DE
BARRANQUILLA, EL CUAL TIENE AREA DE
(934.08M2), Y CUYAS MEDIDAS SON LAS
SIGUIENTES. NORTE; MIDE (29.03 MTS), SUR,
MIDE (30.00 MTS), ORIENTE, MIDE (35.07 MTS),
Y OCCIDENTE, MIDE (29.05MTS),. SOBRE ESTE
LOTE SE CONSTRUYO UN EDIFICIO DE 2 PISOS
Y DE 3 NIVELES, CON UN AREA TOTAL DE
CONSTRUCCION DE (1.430. 37M2),
DISTRIBUIDOS ASI: PRIMER PISO. (713. 43 M2),
SEGUNDO PISO. (716. 94 M2). SEGUN
ESCRITURA # 3583 DE FECHA 09-09-94
NOTARIA 4a B/QUILLA. (ART. 11 DECRETO LEY
1711 DE JULIO 6/84)

Arriendo. $734.117.649
IVA. $139.482.353
para un valor total de

$873.600.002

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasién a
la celebracion de este

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL. -
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CALLE 35 N. 43-47. PISO 1 Y 2.
EDIFICIO LOS ANGELES.

MATRICULA INMOBILIARIA. 040-292115
Piso 1. 318 M2
Piso 2. 580 M2

REFERENCIA CATASTRAL.
08001010200730177000

DESTINACION.
Piso 1. Funcionamiento del punto de atencién al
ciudadano Norte Centro Histérico y Secretaria

Distrital de Transito y Seguridad Vial.

Piso 2. Funcionamiento de las oficinas de la
secretaria_Distrital de gobierno, oficina para la

Descripcién  del Inmueble: MEDIDAS Y
LINDEROS:

Contenidos en ESCRITURA Nro 2273 de fecha 09-
08-96 en NOTARIA 2 de BARRANQUILLA LOCAL
FANDINO CALLE: LINDA: ORIENTE:10.96
MTS.SUR:5.22+19.75 MTS.OCCIDENTE:13.25
MTS.NORTE:26.43 MTS. con area de 292.00 MTS.
+300.00MTS. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO

6/84).

Arriendo Piso 1
$228.052.434
IVA $43.329.963

Valor Piso 1.
$271.382.397

Arriendo Piso 2
$270.126.002
IVA. $51.323.940

Valor Piso 2.
$321.449.942

Para un valor total de
Arriendo.
$498.178.436
Iva. $94.653.903

Gran Total
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seguridad y convivencia ciudadana, inspeccion y
comisarias.

$592.832.339

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracion de este

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CALLE 35 # 43-92/98/104.
MATRICULA INMOBILIARIA. 040-26061

REFERENCIA CATASTRAL.
08001010200640007000

DESTINACION.
FUNCIONAMIENTO DE 50 PARQUEADEROS
PARA LA ALCALDIA DE BARRANQUILLA.

Descripcion del Inmueble: UN EDIFICIO PARA
USO COMERCIO E INDUSTRIA, CON 3
DEPOSITOS O ALMACENES, MARCADO CON
LOS NS.43-93; 43-98 Y 43-104, JUNTO CON SU
SOLAR QUE LO CONTIENE, SITUADO EN
JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO, EN LA
ACERA ORIENTAL DE LA CALLE 35 ENTRE
CARRERAS 43 Y 44, LOTE QUE MIDE Y LINDA:
NORTE, 35.62 MTS, CON PREDIO DEL BANCO
DE BOGOTA; SUR, 33 MTS, CON PREDIO QUE
ES O FUE DE RAFAEL MARIA PALACIO; ESTE,
19.15 MTS, CON PREDIO QUE ES O FUE DE LA
COMPAVIA  DE INVERSIONES OBREGON;
OESTE, 19.70 MTS, CON PREDIOS QUE SON O
FUERON DE ERWIN HEWMAN Y ANA MARIA
VELEZ VDA. DE EMILIANI, CALLE 35 EN MEDIO.-
ACLARACION DE MEDIDAS Y LINDEROS POR EL
NORTE MIDE 32.65 MTS, LINDA CON PREDIO
DEL BANCO DE BOGOTA, POR EL SUR MIDE
30.00 MTS, LINDA CON PREDIO QUE ES O FUE
DE RAFAEL MARIA PALACIO, POR EL ESTE
MIDE 19.15 MTS, LINDA CON PREDIO QUE ES O
FUE DE LA CIA. DE INVERSIONES OBREGON, Y
POR EL OESTE 19.70 MTS, LINDA CON PREDIOS
QUE SON O FUERON DE ERWIN HEWMAN Y
ANA MARIA VELEZ DE EMILIANI, CALLE 35 EN
MEDIO, CON TODAS SUS FORMAS, MEJORAS Y
ANEXIDADES.

Arriendo. $119.833.113
IVA. $22.768.291
para un valor total de

$142.601.404

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasién a
la celebracion de este

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL-
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CARRERA 21B No. 63-06 Barrio Los
Andes

MATRICULA INMOBILIARIA Y AREAS.
040-83820. 160 m2 Primer Piso.

40 m2 Mezzanine.
AREA TOTAL ARRENDADA- 200 M2.

REFERENCIAS CATASTRALES.
08001010400000145001000000000

DESTINACION. Funcionamiento de la sede de
Atencién al Ciudadano ubicada en la Localidad
Suroccidente de la ciudad.

Descripcion  del Inmueble. MEDIDAS Y

LINDEROS.

040-83820. Contenidos en Escritura 0011-99.
Otorgadas en la Notaria Quinta de Barranquilla.

Arriendo. $295.623.530
IVA. $56.168.471
para un valor total de

$351.792.001

El valor del contrato
incluye los tributos y
gastos de
administracion que se
deriven con ocasién a
la celebracion de este
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ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL-
ESPECIFICACION DE LOS INMUEBLES:

UBICACION. CARRERA 56 97-65 LT 54 y 54A.

MATRICULAS INMOBILIARIAS.

040-347383 -

040-347384 -

REFERENCIAS CATASTRALES.
08001010307790001000.
08001010307800001000.

DESTINACION. Los inmuebles descritos
anteriormente se encuentran destinados al

funcionamiento de la Sede de Atencion al
ciudadano en el sector Norte del Distrito de
Barranquilla.

Descripcion de los Inmuebles: MEDIDAS Y

LINDEROS:

040-347383. Contenidos en ESCRITURA Nro. 593
de fecha 30-03-2001 en NOTARIA TERCERA de
BARRANQUILLA LT54 SEGUNDA ETAPA DE LA
URBANIZACION ALTOS DEL PARQUE con area
de 18.055.56MTS2 (ART.11 DEL DECRETO 1711
DE JULIO 6/1984).

040-347384. Contenidos en ESCRITURA Nro. 593
de fecha 30-03-2001 en NOTARIA TERCERA de
BARRANQUILLA LT 54A SEGUNDA ETAPA DE LA
URBANIZACION ALTOS DEL PARQUE con area
de 2.824.24MTS2 (ART.11 DEL DECRETO 1711
DE JULIO 6/1984).

Arriendo. $480.980.398
IVA. $91.386.276
para un valor total de

$572.366.674

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracion de este

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL-
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CALLE 106 #50-67 Locales 26 y 27.
MATRICULAS INMOBILIARIAS.

040-446957- 45.81M2.

040-446958 - 45.81 M2

REFERENCIAS CATASTRALES.

010307000039901.
010307000040901.

DESTINACION. Funcionamiento de la alcaldia
local de Riomar del Distrito de Barranquilla y su
junta administradora local.

Descripcion  del Inmueble: MEDIDAS Y
LINDEROS:

Contenidos en ESCRITURA Nro. 753 de fecha 02-
04-2009 en NOTARIA 9 de BARRANQUILLA
LOCAL 26 con area de 45.81M2 con coeficiente de
0.5422% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984).

Contenidos en ESCRITURA Nro. 753 de fecha 02-
04-2009 en NOTARIA 9 de BARRANQUILLA
LOCAL 27 con area de 45.81M2 con coeficiente de
0.5422% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO

6/1984).

Arriendo y Administracion.
$93.444.839
IVA. $14.228.628
para un valor total de

$107.673.467

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasién a
la celebracion de este

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL.
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CALLE 77 58-94.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA.
040- 59884.

REFERENCIA CATASTRAL.
01-3-037-003

DESTINACION, Funcionamiento de una oficina de
servicio al cliente y una oficina Contravencional de
la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial.
OBJETO CONTRACTUAL. ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES PARA EL
FUNCIONAMIENTOADMINISTRATIVO,
TECNICO Y OPERATIVO DE LAS DIFERENTES
SECRETARIAS Y/O DEPENDENCIAS EN EL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Descripcion del Inmueble. MEDIDAS Y
LINDEROS: UNA CASAQUINTA,
DISTINGUIDA CON LOS NS. 58-94, JUNTO
CON EL SOLAR QUE LA CONTIENE, QUE
ES O PARTE DEL LOTE DE TERRENO
MARCADO CON EL N.3 DEL BLOQUE N.66,
SITUADO EN EL BARRIO DENOMINADOEL
PRADO DE ESTA CIUDAD EN LA BANDA
SUR DE LA KRA 59, FORMANDO ESQUINA
EN LA ACERA ORIENTAL DE LA CALLE 77,
SEGUN LA ACTUAL NOMENCLATURA.
CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON:
NORTE, 45.50 MTS, LINDACON LA CITADA
KRA 59 EN MEDIO, FRENTE A PREDIO
QUE ES O FUE DE PARRISH & CIA. S.A,;
SUR, 30.40 MTS, CON PREDIO QUE SE
RESERVA LA EXPONENTE; ESTE, 18.50
MTS, CON PREDIO QUE ES O FUE DE
AMELIA DE LA ESPRIELLA DE SAMEK,
HOY DE ROSITA CORREA DE
NIEUWENHOUSE; OESTE 29.00 MTS, CON
LA CITADA CALLE 77 EN MEDIO, FRENTE
A PREDIO QUE ES O FUE DE PARRISH &
CIAS.A.--

Arriendo. $313.920.514
IVA. $59.644.898
para un valor total de

$373.565.412

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracion de este
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ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL.
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. Calle 30 21-92/96 OFICINA 202.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA.
040- 282861- 479 M2.

REFERENCIA CATASTRAL
080010106000004540901900000025.

DESTINACION. Funcionamiento del Archivo de
Gestion de la Secretaria de Transito y seguridad
vial.

Descripcion  del Inmueble. MEDIDAS Y
LINDEROS.

Contenidos en ESCRITURA Nro. 4859 de fecha 04-
12-95 de la NOTARIA 4 de BARRANQUILLA.
OFICINA 202 con area de 479.00 M2 con coeficiente
de 11.95% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
6/84). REFORMA REGLAMENTO: AREA 483.06
M2. Y COEFICIENTE 11.74 % DE ACUERDO CON
LA ESCRITURA 0644 LE CORRESPONDE UN

COEFICIENTE DE 11.66%.

Arriendo. $85.887.732
IVA. $16.318.669
para un valor total de

$102.206.401

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracion de este

11

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL.
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION.
CALLE 110 32 120.

MATRICULA INMOBILIARIA.
040-192141 — 1900 M2.

REFERENCIA CATASTRAL.
08001011102300001000

DESTINACION. Funcionamiento de bodega, para
el almacenamiento de los bienes muebles y
enseres de propiedad del Distrito de Barranquilla.

Descripcién del Inmueble.

GLOBO N. 9 EL EDEN. SITUADO SOBRE LA
BANDA ORIENTAL DE LA VIA DE
CIRCUNVALACION ENTRE CARRERA 26 Y 36 DE
ESTA CIUDAD CONSTANTE DE 7.092 METROS
CUADRADOS, ENCERRADO DENTRO DE LAS
SIGUIENTES MEDIDAS: POR EL NORTE: MIDE
60.00 METROS. POR EL SUR: MIDE 79.42 MTS.
POR EL ESTE: MIDE EN LINEA COMPUESTA
94.26 METROS. Y POR EL OESTE: MIDE EN
LINEA COMPUESTA 135.00 METROS. LOS
LINDEROS SE ENCUENTRAN DESCRITOS EN LA
ESCRITURA 2406 DE SEPTIEMBRE 23/87,
NOTARIA UNICA DE SOLEDAD. (ARTICULO 11
DECRETO LEY 1711 DE JULIO 6/84).- ESTE LOTE
SE ENCUENTRA LOCALIZADO SOBRE LA
BANDA ORIENTAL DE LA VIA DE LA
CIRCUNVALACION, CALLE 110,ENTRE LAS
CARRERAS 32 Y 33.CONSTANTE DE
8,029.35MTS2, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS
NORTE;60.00MTRS SUR; 60.00 MTS ESTE;137.45
MTS OESTE; 135.00 MTRS CONFORME
ESCRITURA 1671/04 EL PREDIO MIDE NORTE
60.00MTS2;SUR 34.50+32.00MTS;ORIENTE
139.00MTS Y OCCIDENTE 156.00MTS AREA
7092MTS2.

SE HAN OFERTADO A FAVOR DEL DISTRITO LA
BODEGA 2 Y 3 CON UNA AREA DE 1900 MT2
APROXIMADAMENTE, INDIVIDULIZADAZA CON
LA DIRECCION CALLE 110 32 120 BODEGA2Y 3
C.I.C,

Arriendo. $392.440.234
IVA. $74.563.644
para un valor total de

$467.003.878

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasién a
la celebracion de este

12

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION.
CARRERA 60 66-45.

MATRICULA INMOBILIARIA.
040-233152 —

REFERENCIA CATASTRAL.
08001010103240017000.

DESTINACION.

Funcionamiento de la oficina de Estadistica y
Defunciones, Inspeccién Especializada y la Casa
del Consumidor.

Descripcién  del Inmueble: MEDIDAS Y
LINDEROS.

UNA CASA JUNTO CON EL SOLAR QUE LA
CONTIENE, O SEA EL MARCADO CON EL
NUMERO 3, DE LA MANZANA 10, DE LA
URBANIZACION BALLEVISTA DE ESTA CIUDAD,
SITUADO EN LA BANDA SUR DE LA CARRERA
60, ENTRE LAS CALLES 66 Y 68, CUYAS
MEDIDAS SON. NORESTE Y SUROESTE, 15
MTS, NOROESTE Y SURESTE, 30 MTS, LOS
LINDEROS ESTAN CONSIGNADOS EN LA
ESCRITURA 2569, DE DICIEMBRE 28/63
NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA, (ART.11
DECRETO LEY 1711 DE JULIO 6/84).

Arriendo. $103.045.916
IVA. $19.578.724
para un valor total de

$122.624.645

El valor anual del
contrato incluye los
tributos y gastos de

administracion que se
deriven con ocasién a
la celebracion de este
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ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL.
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.

UBICACION. CARRERA 54 74-127.

MATRICULA INMOBILIARIA.
040-237999 -

REFERENCIA CATASTRAL.
08001010104520013000.

Descripcion  del Inmueble: MEDIDAS Y

LINDEROS:

Una casa quinta marcada en su puerta de entrada
principal con el # 74-127, junto con el solar con una
cabida de 1.035 metros situado en el barrio el prado de
esta ciudad, en la acera sur del boulevard sur, hoy kra.
54, entre las calles 74 y 76 y comprendido dentro de las
siguientes medidas: noreste: 23 metros. Sureste: 45

Arriendo. $562.586.218
IVA. $106.891.382
para un valor total de

$669.477.600

El valor anual del
contrato incluye los

metros. Suroeste: 23 metros. Noroeste: 45 metros. La
descripcién y lindero de dicho inmueble se encuentra en
la esc. # 792 de 28-08/50, de la notaria 4. B/quilla.
(articulo 11 decreto ley 1711 de julio 6/84).

tributos y gastos de
administracion que se
deriven con ocasion a
la celebracion de este

13 DESTINACION. Funcionamiento adecuado de las
oficinas administrativas de la Secretaria Distrital de
Transito y Seguridad Vial, como son Back-office de
Registros del Transito, Oficina Operativa, Oficina
Gestion del Transito, Educacion y Cultura Vial,
Sistemas, Gestion Estratégica e Institucional,
Grupo de Mejoramiento Institucional, Asesoria
Legal y Despacho del secretario.

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

1. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y parafiscales y/o certificar que
no cuenta con personal a cargo, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal o
representante legal, segln corresponda.

2. El arrendador debera encontrarse a paz y salvo con los servicios publicos domiciliarios al
momento de la suscripcion del contrato. A partir del inicio del contrato serdn asumidos por
el Distrito.

3. Elarrendador garantiza la prestacién del contrato de arrendamiento hasta la finalizacion del
plazo de ejecucién. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del
contrato deberd informar con cuarenta y cinco (45) dias de antelacién al DISTRITO sobre el
proyecto de venta.

4. Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

5. No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacion que imposibilite o

perturbe su tenencia.

Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble.

Entregar el bien inmueble objeto del contrato, mediante acta de entrega.

Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble

atribuible al arrendador.

9. Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

© N

10. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia
responsabilidad.

11. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

12. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor del
contrato.

13. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la
propuesta, en los estudios previos y en el contrato.

14. Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataforma SECOP
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

1. Cumplir con las especificaciones del Objeto Contractual de los estudios previos.

2. Elinmueble debe encontrase en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

3. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados;
en consecuencia, correspondera a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las
reparaciones que se requieran, las cuales seran de su cargo.

4. Liberar al Distrito de toda turbacién o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados,
por cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso,
goce y disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica
mientras permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso de este.

5. En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la
ley corran por cuenta del ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al
ARRENDADOR sobre la reparacién exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes
se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacién debe llevarse
a cabo.

6. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador, se deben realizar las siguientes
actividades especificas, que delimitan el alcance de este: (i) Garantizar al Distrito de
Barranquilla goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente documento hasta
finalizar el plazo del contrato. (ii) Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del
inmueble que no correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia
del inmueble y sanear cualquier afectacion que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv)
Atender cualquier requerimiento del arrendatario en relacion con el inmueble o el contrato
de arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para
desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la
base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia,
en beneficio de Distrito.

7. Elarrendador debe garantizar la duracion del contrato de arrendamiento hasta el final plazo
de ejecucioén. En caso de que el arrendador venda el inmueble el comprador debera respetar
el contrato de arrendamiento hasta su vencimiento y debe comunicar al DISTRITO
BARRANQUILLA con 45 dias de antelacion el proyecto de venta.

8. Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacién con el inmueble o el Contrato de
arrendamiento.

9. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO.

10. El inmueble debe estar en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

11. Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cédigo Civil Colombiano.

12. Permitir al DISTRITO la ejecucion de las construcciones y/o adecuaciones locativas si fuera
necesario realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble.

13. Coordinar con el supervisor del contrato el ingreso del personal que realizara los
mantenimientos o arreglos a que haya lugar.

14. Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por el Distrito de Barranquilla, si los
deterioros provienen de fuerza mayor o caso fortuito.

15. Las demas obligaciones previstas o derivadas del Contrato a suscribir, asi como las
establecidas en la legislacién vigente aplicable a este tipo de Contratos.
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IV. Analisis Econémico

Para los establecimientos comerciales (locales y bodegas) hay una reglamentacion clara sobre los
derechos y deberes del arrendador y del arrendatario, la cual esta consignada en el Cédigo de
Comercio, esta no destaca nada sobre los precios, por eso su regulacién se da por la oferta y la
demanda y los términos expuestos en el contrato de arrendamiento.?

El valor total de los futuros contratos es de CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL ONCE PESOS M/L ($4.819.676.011) incluido el IVA y todos
los tributos y gastos de administracion que se generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y
liquidacion del contrato. El plazo para la futura contratacion sera hasta el 31 de diciembre de 2023,
contados a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en
el articulo 41 de la ley 80 de 1993.

El articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, sefiala las distintas modalidades de seleccion de contratistas
por parte de las entidades estatales que se encuentran sometidas al Estatuto General de
Contratacién de la Administracion Publica.

Particularmente, teniendo en cuenta el objeto a contratar, y de acuerdo con lo establecido en el literal
i, numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, la modalidad de escogencia del contratista sera la Contratacién Directa. “Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben
seguir las siguientes reglas:

Elincremento del canon de arrendamientos en locales, oficinas y demas inmuebles de uso comercial
depende exclusivamente de lo pactado en el contrato de arrendamiento, pudiéndose pactar
incrementos muy superiores al incremento de la inflacién, y en cualquier fecha o tiempo transcurrido.?

Para constancia se firma en enero de 2023

1 e
il /

JOSE PAULL ROMERO ORTEGA
Profesional Universitario
Secretaria General del Distrito
ilara

1 http://lonjadepropiedadraiz.com.co/node/8
2 http://www.gerencie.com/el-incremento-del-canon-de-arrendamiento-para-inmuebles-comerciales-no-esta-regulado-por-la-ley.html
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